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A L’ATTENTION DE LA LIEUTENANTE-GOUVERNEURE

DE LA PROVINCE DE L’ONTARIO

QU’IL PLAISE A VOTRE HONNEUR :

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint, pour I’information de VVotre Honneur et
celle de I’Assemblée législative, le rapport annuel et les états financiers vérifiés de la

Societe ontarienne d’hypotheques et de logement pour I’exercice financier 2014-2015.

Le tout respectueusement soumis,

Ministre des Affaires municipales et du

Logement
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Societé ontarienne
d'hypotheques et de logement

A L’ATTENTION DE L’HONORABLE

MINISTRE DES AFFAIRES MUNICIPALES ET DU LOGEMENT

Monsieur le Ministre,

J’ai le plaisir de vous présenter, au nom du conseil d’administration, le rapport annuel et les
états financiers verifiés de la Société ontarienne d’hypothéques et de logement pour

I’exercice financier 2014-2015.

Le tout respectueusement soumis,

Janet Hope
Présidente

Société ontarienne d’hypothéques et de logement



Message de la présidente

J’aimerais remercier mes collegues du conseil, les dirigeants de la Société ainsi que le
personnel du ministére pour leurs contributions et réalisations relativement a la Société
ontarienne d’hypothéques et de logement (SOHL) pour I’exercice 2014-2015. Nous avons

connu un exercice productif.

Le 1% avril 2015, la Société d’hypothéques de I’Ontario (SHO) a été dissoute, et la SOHL a
pris en charge son actif, son passif ainsi que ses droits, obligations et fonctions. Nous
sommes reconnaissants au conseil d’administration de la SOHL et au personnel du ministére
pour le soutien qu’ils nous ont fourni afin de mettre en ceuvre cette orientation du

gouvernement.

Depuis longtemps, la Société ontarienne d’hypothéques et de logement gére et administre
des obligations liées a d’anciens programmes de logement, dont le réglement de la dette et
les obligations environnementales liées a ses anciennes propriétés et anciens terrains de
logement social. L’administration des anciens programmes de la SHO s’ajoutera désormais a

ses responsabilités.

La Société poursuivra son travail avec son mandat élargi en 2015-2016.

Janet Hope
Présidente
Conseil d’administration de la Société ontarienne d’hypothéques et de logement



RAPPORT ANNUEL 2014-2015 DE LA
SOCIETE ONTARIENNE D’HYPOTHEQUES
ET DE LOGEMENT

INTRODUCTION

La Société ontarienne d’hypothéques et de logement est un organisme provincial proroge
aux termes de la Loi sur la Société ontarienne d’hypotheques et de logement et relevant

du ministre des Affaires municipales et du Logement.

Le 1% avril 2015, conformément aux modifications apportées a la Loi sur la Société
ontarienne d’hypothéques et de logement et a la Loi sur le développement du logement, la
Sociéte d’hypothéques de I’Ontario (SHO) a été dissoute, et son actif, son passif et ses
droits, obligations et fonctions ont été transférées a la Société ontarienne d’hypothéques
et de logement (SOHL).

Le présent rapport annuel porte sur les activités de la SOHL pour la période allant du
1% avril 2014 au 31 mars 2015. Le rapport annuel de la SOHL pour la période allant du
1% avril 2015 au 31 mars 2016 portera a la fois sur ses fonctions initiales et sur les

nouvelles fonctions qui lui ont été confiées a compter du 1% avril 2015.
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Pendant I’exercice 2014-2015, la Société était financée par la province au moyen d’un
paiement de transfert annuel. Apres le transfert, ses fonds ne font pas partie des comptes
du ministere des Affaires municipales et du Logement et font I’objet d’un audit externe

annuel de la part du vérificateur général de la province, comme I’exige sa loi fondatrice.

Ce financement inclut les débentures, le remboursement de préts, les paiements
d’assurance-hypothéeque et les frais d’immobilisations pour I’assainissement

environnemental dont la Société est responsable.

Le soutien administratif et opérationnel de la Société a été assuré par le personnel du

ministére des Affaires municipales et du Logement.

CONSEIL D’ADMINISTRATION

Le conseil d’administration de la Société ontarienne d’hypothéques et de logement,
nommeé par la lieutenante-gouverneure en conseil, rend compte au ministre des Affaires

municipales et du Logement de la bonne exécution du mandat de la Société.

Ce conseil, dont les cing membres sont de hauts fonctionnaires provinciaux, supervise les

activités de la Société. Au 31 mars 2015, les personnes suivantes siégeaient au conseil :
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Nom Poste Date de la premiére Fin de la nomination
nomination

Janet Hope Présidente, 1% février 2007 31 décembre 2015
membre

Jim Cassimatis Vice- 10 décembre 2012 31 décembre 2015
président,
membre

Elizabeth Harding | Membre 1% janvier 2012 31 décembre 2015

Kate Manson-Smith | Membre 10 décembre 2014 31 décembre 2015

Trevor Bingler Membre 29 septembre 2010 31 décembre 2015

MANDAT

En date du 31 mars 2015, la Société ontarienne d’hypotheques et de logement tenait son
mandat de la Loi sur la Société ontarienne d”hypotheques et de logement et de la Loi sur

le developpement du logement.

La Société a le pouvoir d’octroyer des préts, d’accorder des subventions, de consentir des
avances, de donner des garanties et de conclure des ententes matiére de logement. Ces
actions doivent étre soumises a I’approbation de la lieutenante-gouverneure en conseil.

La Société peut contracter des emprunts, émettre des débentures et accorder des préts
hypothécaires, sous réserve de I’approbation de la lieutenante-gouverneure en conseil.
Elle dispose également du pouvoir d’acquerir, de détenir et d’aliéner des biens
immobiliers dans le cadre normal de ses activités. De plus, la Société peut gérer,
administrer et offrir le Programme de logement abordable pour accédants a la propriété
prévu dans I’Entente Canada-Ontario concernant le logement abordable ainsi que d’autres

programmes prescrits.
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Aux termes de la Loi de 2000 sur la réforme du logement social, le lieutenant-gouverneur
en conseil a transféré, par ordre de transfert, sans contrepartie, la propriété de biens-fonds
servant & des logements sociaux de la Societé aux sociétes locales de logement (SLL), qui
sont administrées par les gestionnaires de services. Le ministere des Affaires municipales
et du Logement accorde des subventions a la Société pour assumer les paiements du

service de la dette et d’autres déepenses.

Les responsabilités de la Société en 2014-2015 ont été les suivantes : continuer de
s’acquitter de ses obligations en matiére de reglement de la dette, d’administrer le service
de la dette lié aux préts et aux débentures consolidées se rapportant aux programmes de
logements publics et de résidences pour étudiants, de satisfaire a toutes les exigences
liées aux anciens logements sociaux et aux logements publics actuels, et d’exécuter toute
autre fonction dont le ministre des Affaires municipales et du Logement peut la charger

en vertu de la Loi sur la Société ontarienne d’hypotheques et de logement.

ACTIVITES EN 2014-2015

La Société ontarienne d’hypothéques et de logement a fait face a ses obligations relatives
au reglement et au service de la dette liées aux anciens programmes de logement et a
I’ancien parc de logements sociaux. Elle a aussi administré un fonds de crédit
renouvelable dans le cadre du Programme provincial de logement abordable pour

accédants a la propriété.

Aux termes de la Loi sur la protection de I’environnement (LPE), la Société était
responsable d’un passif environnemental éventuel relativement a son ancien portefeuille

de logements sociaux.
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La Société était tenue d’indemniser la Société canadienne d’hypothéques et de logement
(SCHL) pour ce qui est des défauts de paiement de certains préts hypothécaires de
logements sociaux sans but non lucratif. Elle n’a pas eu a intervenir dans une situation de

cette nature jusqu’a maintenant.

Le 1% avril 2005, en vertu de modifications apportées a la Loi sur la Société ontarienne
d’hypothéques et de logement, I’actif, le passif ainsi que les droits, obligations et
fonctions de la Société d’hypothéques de I’Ontario ont été transférés a la SOHL. A
compter du 1% avril 2015, la Société sera responsable de certains anciens programmes de
la SHO.

ADMINISTRATION DE LADETTE DU LOGEMENT PUBLIC

Par le passe, la Société a emprunté des fonds auprés de la Société canadienne
d’hypothéques et de logement (SCHL) et de la province pour financer des
investissements dans des biens immobiliers, maintenant transférés aux sociétes locales de
logement. Les fonds d’immobilisations fournis par la province ont été reclassés comme
des préts remboursables; les intéréts et le capital sont remboursés a la SCHL et au

ministére des Finances de I’Ontario.

Il'y avait au total vingt-neuf (29) débentures consolidées dont on avait prolongé la date
initiale d’échéance (en 2003). Douze débentures sont parvenues a échéance entre 2003 et
le 31 mars 2015, et deux ont été transférées a la cité de Sarnia. Au 31 mars 2015,

15 débentures étaient encore exigibles.
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ADMINISTRATION DES PRETS AUX COLLEGES ET AUX UNIVERSITES

De 1969 a 1972, la SOHL (a I’époque la Société de logement de I’Ontario) a accordé des
préts a 12 colleges et universités, soit au total 22 préts pour I’amenagement de logements

d’étudiants sur les campus.

Le financement de ces préts a été obtenu de la Société canadienne d’hypotheques et de
logement et de la province. La Société conserve les terrains et les loue aux colleges et aux

universités.

Ces préts parviendront a échéance au cours de la période de 2019 a 2023. Cependant, les
établissements peuvent a tout moment, sans pénalité ni prime, procéder a des
remboursements précoces. Une fois les préts entierement remboursés, le titre de propriété
est transféré de la Société ontarienne d’hypothéques et de logement au collége ou a
I’université. En 2014-2015, I’Université de Waterloo a remboursé un de ses préts en

entier.

RESPONSABILITE CONTINUE POUR L’ANCIEN PARC DE LOGEMENTS
SOCIAUX

La SOHL conserve une certaine responsabilité relative a ses anciennes propriétés de
logements sociaux. Cela comprend un passif environnemental éventuel lié a la
contamination, en vertu de la Loi sur la protection de I’environnement.

La SOHL pourrait étre tenue de prendre les mesures que le ministére de I’Environnement
et de I’Action en matiére de changement climatique juge nécessaires pour remeédier a
toute contamination environnementale qui aurait pu exister au moment ou la Société
ontarienne d’hypotheques et de logement a transferé le parc de logements publics aux
sociétés locales de logement. A titre de propriétaire précédent, la société peut aussi étre

responsable de I’élimination de la contamination environnementale qu’elle n’a pas
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causée. A I’heure actuelle, le conseil d’administration surveille trois cas ou il pourrait étre
nécessaire de prendre des mesures d’assainissement : Alexandra Park et la possibilité de
réclamations a Regent Park a Toronto, ainsi qu’un nouveau passif éventuel a Thunder

Bay.

Un certain nombre de recommandations découlant de I’examen interne des processus
d’assainissement environnemental de la Société entrepris en 2013 ont été mises en ceuvre.
Ainsi, le conseil de la SOHL procede maintenant a un examen annuel du bulletin
technique aux gestionnaires de services sur I’assainissement et des lignes directrices
internes destinées au personnel pour s’assurer qu’ils sont a jour. Le conseil a exigé que
ces examens soient faits de facon continue et que le personnel en rende compte aux

assemblées générales annuelles.

Dans la mesure du possible, la Société cede aux municipalités visées des parcelles de
terrain toujours enregistrées a son nom. Ces parcelles comprennent d’étroites bandes de
terre adjacentes a des biens-fonds municipaux et qui servent de routes ou de chemins
d’acces. Il est proposé de céder au ministére des Transports d’autres parcelles adjacentes
a des voies publiques. Une parcelle est en voie d’étre cédée a une société municipale de

services publics. En date du 31 mars 2015, il reste 16 parcelles a céder.

RENDEMENT AU COURS DE L’EXERCICE 2014-2015

1. Rendement opérationnel
La Societé a exécuté ses fonctions au cours de I’année comme I’exige son mandat.
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2. Administration et soutien administratif
Dirigeants : Les employés suivants du ministere étaient les dirigeants de la Société en
2014-2015:

e Alison Coke, présidente-directrice genérale

e Beverley Thomas-Barnes, trésoriére

e Margaret Booth, secrétaire générale
La présidente-directrice générale est responsable de la gestion des activités quotidiennes
de la Société. La trésoriére est responsable des pratiques commerciales de nature
financiére, du contréle des finances de la Société, de la prestation de conseils financiers
au conseil d’administration et de la présentation de rapports portant sur la situation
financiére de la Société. Les fonctions de la secrétaire générale consistent notamment a
assister aux réunions du conseil, a en rédiger le proces-verbal et a faire en sorte que la
présidente approuve et cosigne le procés-verbal des réunions du conseil.
D’autres membres du personnel du ministére des Affaires municipales et du Logement
ont assureé le soutien administratif et opérationnel ainsi que I’administration financiere de

la Société. Le ministere du Procureur général a fourni les services juridiques.

3. Rendement financier
La Société a géreé les affaires et les fonds dont elle est responsable comme I’exigent son

mandat ainsi que les lois, directives, lignes directrices et politiques financieres

provinciales en vigueur et les modalités des transactions individuelles et des ententes.
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4. Analyse des écarts
Voici I’état des résultats d’exploitation de la Societé pour I’exercice 2014-2015 :

Budget 2015
(k$) (k$)
Revenus
Subvention de la province de I'Ontario :
Charge du service de la dette 89 505 89 505
Assainissement environnemental 312 689
Intérét recu des logements pour étudiants 706 595
Divers 10 31
Total des revenus 90 533 90 820
Dépenses
Intérét des débentures :
Biens transmis 28 936 28 936
Logements pour étudiants 706 595
Assainissement environnemental 312 -
Divers 10 -
Total des dépenses 29 964 29531
Excédent des recettes par rapport aux dépenses 60 569 61 289

Les écarts importants par rapport au budget en date du 31 mars 2015 sont les suivants :
Revenus

Assainissement environnemental : Les montants réels ont dépassé le budget de 377 000 $
a cause de sommes que le ministére a remboursees pour les codts d’assainissement
environnemental réellement engagés. Ces codts varient considérablement d’un exercice a

I’autre et sont fondés sur les colts réels engagés.
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Dépenses

Assainissement environnemental : Les chiffres réels sont inférieurs de 312 000 $ au
budget en raison de I’adoption du nouveau chapitre SP 3260 du Conseil sur la
comptabilité dans le secteur public. Cette norme prévoit qu’un passif au titre de
I’assainissement de sites contaminés doit étre comptabilisé lorsque certains critéres
énoncés dans cette norme sont remplis. Ce changement dans la politique comptable a été
appliqué rétroactivement en rajustant le solde d’ouverture du passif net et déficit
accumulé. Par conséquent, la Société ne comptabilise pas les colts associés a
I’assainissement environnemental comme dépenses pendant I’exercice ou ils sont payes.
Excédent des recettes par rapport aux dépenses :

Les chiffres réels sont supérieurs de 720 000 $ au budget surtout en raison des écarts

susmentionnés.

5. Mesures et cibles de rendement futures
Les cibles de rendement de la Société, en plus de ses engagements généraux, consistent a

continuer d’exercer une bonne gestion, a assurer la conformité aux regles de rendement
financier et administratif en vigueur et & prendre en charge la gestion et la surveillance de
I’actif, du passif ainsi que des droits, obligations et fonctions qui lui ont été confiées

lorsque la SHO a été dissoute le 1% avril 2015.
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Responsabilité de la direction par rapport aux états financiers

Les états financiers ci-joints de la Société ontarienne d’hypotheques et de logement ont été
établis conformément aux normes de comptabilité dans le secteur public canadien et sont la
responsabilité de la direction. La préparation des états financiers requiert nécessairement
I’utilisation d’estimations fondées sur le jugement de la direction, en particulier lorsque les
transactions touchant la période comptable actuelle ne peuvent étre conclues avec certitude que
pendant les prochaines périodes. Les états financiers ont été adéquatement préparés selon des
seuils d’importance relative raisonnables, et en tenant compte des renseignements disponibles
jusqu’au 18 juin 2015.

La direction maintient un systeme de contrdles internes congus pour donner une assurance
raisonnable que les biens sont protéges et qu’une information financiere fiable est disponible en
tout temps.

Le systeme comprend des politiques et procédures officielles ainsi qu’une structure
organisationnelle qui permet la délégation de pouvoirs et la séparation des responsabilités
appropriées. Une fonction de vérification interne évalue de fagon indépendante I’efficacité de ces
contréles internes sur une base périodigue, et les conclusions sont présentées a la direction et au
conseil d’administration.

Le conseil d’administration doit s’assurer que la direction assume ses responsabilités en matiere
de production de rapports financiers et de contrdles internes. Il examine et approuve les états
financiers.

Les états financiers présentés ont été vérifiés par le Bureau du vérificateur général de I’Ontario.
La responsabilité du vérificateur général est de donner son avis a savoir si les états financiers
présentent une image fidéle conformément aux normes de comptabilité dans le secteur public
canadien. Le rapport du vérificateur indépendant, qui est présenté a la page suivante, résume la
portée de I’examen du vérificateur général et son avis.

Au nom de la direction,

Alison Coke
Présidente-directrice générale



SOCIETE ONTARIENNE D’HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT

Etat de la situation financiére

au 31 mars 2015
31 mars 2015 31 mars 2014
(k$) (k$)
Passif
Comptes créditeurs et charges a payer (note 5) 8010 9977
Dette a long terme (note 6) 404 022 468 844
Assainissement environnemental a long terme (note 3) 62 016 -
474 048 478 821
Actifs financiers
Liquidites 1340 1442
Intéréts courus des universités et colléges 119 191
Somme a recevoir de la province de I'Ontario 6915 8677
Investissements dans les logements pour étudiants (note 4) 7419 11 672
15793 21982
Passif net et déficit accumulé (458 255) (456 839)

Passif éventuel (note 7)

Les notes complémentaires font partie intégrante des états financiers.

Au nom du conseil d’administration :

Janet Hope, présidente

Alison Coke, présidente-directrice générale



SOCIETE ONTARIENNE D’HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT

Etat des résultats et du déficit accumulé
pour I’exercice clos le 31 mars 2015

Budget 2015 2014
(k$) (k$) (k3$)
Revenus
Subventions de la province de I'Ontario :
Charge du service de la dette 89 505 89 505 91990
Assainissement environnemental (note 3) 312 689 1794
Intérét recu des logements pour étudiants 706 595 804
Divers 10 31 40
Total des revenus 90 533 90 820 94 628
Charges
Intérét des débentures :
Biens transmis 28 936 28 936 33115
Logements pour étudiants 706 595 804
Assainissement environnemental (note 3) 312 - 2108
Divers 10 - 4
Total des dépenses 29 964 29 531 36 031
Excédent des revenus par rapport aux charges (note 8) 60 569 61 289 58 597
Déficit accumulé, début de I'exercice financier, avant (456 879)
rajustement (456 839) (515 436)
Rajustement consécutif a 'adoption d’une nouvelle politique - (62 705)
comptable pour les sites contaminés (note 3)
Déficit accumulé rajusté, début de I’exercice financier (458 879) (519 544) (515 436)
Déficit accumulé, fin de I'exercice financier (396 310) (458 255) (456 839)

Les notes complémentaires font partie intégrante des états financiers.



SOCIETE ONTARIENNE D’HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT

Etat des flux de trésorerie
pour I’exercice clos le 31 mars 2015

Transactions opérationnelles
Excédent annuel
Recouvrement des intéréts courus des universités et colleges
Diminution de la somme a recevoir de la province de I'Ontario
Diminution des comptes créditeurs et charges a payer
Diminution de I'assainissement environnemental a long terme
Liquidites fournies par les transactions opérationnelles

Opérations de financement
Recouvrement des dettes a long terme des logements pour étudiants en Ontario
Remboursement des dettes a long terme
- Province de I'Ontario
- SCHL
Encaisse utilisée pour les opérations de financement
(Diminution) Augmentation des liquidités
Solde de trésorerie, début de I'exercice financier

Solde de trésorerig, fin de I'exercice financier

Les notes complémentaires font partie intégrante des états financiers.

2015 2014
(k$) (k$)
61 289 58 597
72 23
1762 2027
(1967) (1 668)
(689) -
60 467 58 979
4253 1482
(6 892) (6 435)
(57 930) (53 921)
(60 569) (58 874)
(102) 105
1442 1337
1340 1442




SOCIETE ONTARIENNE D’HYPOTHEQUES ET DE LOGEMENT

Notes accompagnant les états financiers
pour I’exercice clos le 31 mars 2015

1. Nature des opérations

Aux termes de la Loi de 2000 sur la réforme du logement social, la Société a transféré, sans contrepartie, la
propriété des logements sociaux aux sociétés locales de logement (SLL), qui sont administrées par les
gestionnaires des services municipaux. La Société a conservé ses investissements dans les logements pour
étudiants et certains autres biens, ainsi que la responsabilité de la gestion des dettes de la Société et du passif
éventuel. Le ministére des Affaires municipales et du Logement de I’Ontario accorde des subventions a la Société
pour assumer les paiements du service de la dette et d’autres dépenses.

2. Principales conventions comptables
Les principales conventions comptables suivies par la Société sont résumées ci-dessous :
(A) METHODE DE COMPTABILITE
Ces états financiers ont été préparés par la direction conformément aux normes comptables du secteur public
canadien établies par le Conseil sur la comptabilité dans le secteur public canadien.
(B) REVENUS
Les subventions de la province de I’Ontario (la « province ») sont comptabilisées comme des revenus lorsque des
charges connexes sont engagees et lorsque le passif lié a I’assainissement environnemental est acquitté.
(C) CHARGES
Il a été rendu compte des charges selon la comptabilité d’exercice au moment ou elles ont été engagées. Ces
charges comprennent les frais de service de la dette tels que les frais d’intérét.
(D) INSTRUMENTS FINANCIERS
e Trésorerie et équivalents de trésorerie

La trésorerie et les équivalents de trésorerie comprennent I’encaisse.

e Préts exigibles et comptes débiteurs

Les intéréts courus des universités et colleges, la somme a recevoir de la province, les investissements
dans les logements aux étudiants (note 4) et les intéréts a recevoir sont évalués au colt apres
amortissement.

e Dette et autres passifs financiers

Le passif a long terme, composé des préts des débentures de la province et de la Société canadienne
d’hypotheques et de logement (note 6), est évalué au codt aprés amortissement.

Les comptes créditeurs et les charges a payer (note 5) sont évalués au codit.

(E) PASSIF AU TITRE DES SITES CONTAMINES — ADOPTION D’UNE NOUVELLE NORME DE
COMPTABILITE DANS LE SECTEUR PUBLIC (csp)

En 2014-2015, la Société a adopté la nouvelle norme de CSP SP 3260 — Passif au titre des sites contaminés. Ce
chapitre établit des normes sur la fagon de comptabiliser et de présenter un passif au titre de I’assainissement de
sites contaminés. Cette contamination a résulté de I’introduction dans I’air, le sol, I’eau ou les sédiments d’une
substance chimique, organique ou radioactive ou d’un organisme vivant qui dépasse une norme
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environnementale. Un passif au titre de I’assainissement des sites contaminés est comptabilisé lorsque tous les
critéres suivants sont remplis :

o il existe une norme environnementale;
la contamination dépasse la norme environnementale;
la Société :
0 soit est directement responsable;
0 soit accepte la responsabilité;
il est prévu que des avantages économiques futurs seront abandonnés;
il est possible de procéder & une estimation raisonnable du montant en cause.

Des renseignements détaillés sur I’incidence de I’adoption de cette nouvelle norme de CSP sont fournis dans la
note 3, Passif au titre des sites contaminés.

(F) DEFICIT ACCUMULE

Le déficit accumulé résultant du transfert sans contrepartie de propriétés aux SLL sera réduit chaque année d’un
montant égal a la portion de la subvention de la province nécessaire pour couvrir les paiements sur le principal de
la dette a long terme de la Société. Le déficit accumulé est également réduit d’un montant correspondant aux
revenus provenant de la province visant a acquitter le passif de la Société au titre de I’assainissement
environnemental a long terme.

(G) ETAT DES VARIATIONS DE LA DETTE NETTE

Un état des variations de la dette nette n’a pas été inclus dans les présents états financiers, car les renseignements
que fournirait cet état se dégagent facilement des autres états financiers.

(H) UTILISATION DES ESTIMATIONS COMPTABLES

Conformément aux normes de comptabilité dans le secteur public du Canada, la préparation des états financiers
exige que la direction établisse des estimations et des hypotheses concernant les montants déclarés. Les résultats
réels pourraient différer de ces estimations. Les estimations importantes comprennent le passif au titre de
I’assainissement environnemental a long terme et le passif éventuel au titre des sites contaminés.

3. Assainissement environnemental a long terme

En date du 1% avril 2014, la Société a adopté la nouvelle norme SP 3260 — Passif au titre des sites contaminés.
Cette norme prévoit qu’un passif au titre de I’assainissement de sites contaminés doit étre comptabilisé lorsque
certains criteres énoncés dans cette norme sont remplis. Ce changement dans la politique comptable a été
appliqué rétroactivement en rajustant le solde d’ouverture du passif net et déficit accumulé. L’incidence de
I’adoption de cette norme est la suivante :

1% avril 2014
(k$)
Augmentation du passif au titre de I’assainissement
environnemental a long terme 62 705*
Augmentation du solde d’ouverture du passif net et déficit accumulé (62 705)
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*Ce passif est actualisé en fonction du taux d’emprunt de la province pour les débentures de durée semblable
(1,25 % en moyenne). La valeur non actualisée de la charge a payer est de 66,7 M$.
Ce passif représente la meilleure estimation de la direction fondée sur des études environnementales menées par
des experts indépendants, et il reflete les colts d’assainissement des sites. Cet assainissement devrait avoir lieu au
cours des sept prochaines années.

Il y a deux projets d’assainissement de sites contaminés en date du 31 mars 2015; un projet en cours (le projet
pluriannuel de réaménagement de Regent Park) et un projet éventuel (le réaménagement d’Alexandra Park).

Regent Park, ancienne propriété de la Société, est actuellement réaménagé par la Toronto Community Housing
Corporation (TCHC). Le sol de ce site est contaminé en raison d’utilisations industrielles antérieures. Selon le
plan de réaménagement de la TCHC, les phases 2 et 3 devraient étre achevées d’ici 2018-2019, aprés quoi les
phases 4 et 5 commenceront. D’apres les rapports d’analyse du site, les colts sont actuellement évalués a 34 M$
pour les phases 2 et 3 et a 29 M$ pour les phases 4 et 5.

En juin 2013, la TCHC a fait savoir qu’une évaluation environnementale de site avait permis d’établir que le sol
et les eaux souterraines du site d’Alexandra Park sont contaminés. En mars 2014, la TCHC a demandé une aide
financiére a la Société pour I’assainissement du sol. Le co(t de cet assainissement est évalué a 3,7 M$.

Le solde du passif au titre de I’assainissement environnemental a long terme se calcule comme suit :

(k$)
Solde d’ouverture au 1% avril 2014 62 705
Moins : passif acquitté pendant I’exercice 689
Solde au 31 mars 2015 62 016

Le total des colts d’assainissement des sites en date du 31 mars 2015 s’éleve a 12,6 M$ (2014 — 11,9 M$).

4. Investissements dans les logements pour étudiants

Les investissements de la Société dans les logements pour étudiants représentent des fonds avanceés a des
universités et colleges pour payer les co(ts de construction liés a des projets de logements pour étudiants. Chaque
avance est associée a une créance a long terme particuliére de la Société, et chaque établissement d’enseignement
verse a celle-ci des paiements semestriels équivalant aux versements sur la dette a long terme correspondante de
la Société. Une fois la dette intégralement remboursée, le titre des biens sera transféré aux établissements
respectifs.

31 mars 2015 31 mars 2014

(k$) (k$)
Codt initial 35115 35115
Moins : Remboursement du capital
accumulé 27 696 23 443

7419 11672
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5. Comptes crediteurs et charges a payer

La plus grande partie du solde des comptes créditeurs et des charges a payer est composée des intéréts courus a
payer sur la dette a long terme de la Société.

6. Dette a long terme

La dette a long terme comprend les éléments suivants :

31 mars 2015 31 mars 2014
(k3) (k$)
Société canadienne d’hypothéques et de 361 678 419 608
logement
Préts remboursables a la province 42 344 49 236
404 022 468 844

La Société a emprunté des fonds auprés de la Société canadienne d’hypothéques et de logement (SCHL) et a
recu de la province des fonds de dépenses en immobilisations pour financer des investissements dans des
biens immobiliers maintenant transférés aux SLL. Les fonds d’immobilisations fournis par la province ont
été reclassés comme des préts remboursables a la province, les intéréts et le capital étant remboursés au

ministére des Finances de I’Ontario.

Les intéréts sur la dette due a la SCHL et les préts remboursables a la province sont payables a des taux
variés selon des ententes individuelles - les taux moyens pondérés sont respectivement de 6,22 % et de
6,97 % (6,33 % et 7,04 % respectivement en 2014). Les intéréts débiteurs pour I’exercice achevé le 31 mars

2015 s’élevaient a 29,5 M$ (33,9 M$ en 2014), dont 3,4 M$ (3,9 M$ en 2014) ont été versés a la province.

Les intéréts débiteurs sont inclus dans I’état des résultats d’exploitation et du déficit accumulé et sont
compensés par les subventions provenant du ministere des Affaires municipales et du Logement de I’Ontario.

Voici le calendrier de remboursement au cours des cing prochains exercices et par la suite :

Remboursements bruts Remboursements

de principal

(k$) (k$)
2016 86 508 63 177
2017 77776 58 824
2018 71046 56 339
2019 63 858 53192
2020 41 483 34 604

Par la suite 85 051 74 265
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7. Passif éventuel

(A) DETTE GARANTIE

La Société avait par le passé conclu des accords d’assurance-prét avec la SCHL concernant des préts
hypothécaires pour des projets financés aux termes de divers programmes de logement & but non lucratif financés
par la province et administrés par le ministere. Aux termes de ces accords, la SCHL a assuré les préts
hypothécaires faits par des préteurs autorisés en vertu de la Loi nationale sur I’habitation en vue de I’achat, de
I’amélioration, de la construction ou de la modification de logements. Mé&me si I’assurance est fournie par la
SCHL, la Société est redevable a la SCHL des co(ts nets, y compris du passif environnemental, découlant du
défaut de paiement d’un prét.

La Société demanderait que le ministere rembourse les colts qu’elle a engagés. Au 31 mars 2015, les préts
hypothécaires impayés totalisaient 5,4 G$ (5,85 G$ en 2014) pour les ensembles financés par la province. A ce
jour, il n’y a eu aucune demande d’indemnité pour défaut de paiement relativement aux préts hypothécaires
assurés.

(B) SITES CONTAMINES

La Société pourrait présenter un passif éventuel au titre de la décontamination d’anciens logements sociaux
publics en vertu de la Loi sur la protection de I’environnement, comme I’indique I’ancienne Loi de 2000 sur la
réforme du logement social et le confirme la Loi de 2011 sur les services de logement. Le ministére rembourse la
Société pour les dépenses qu’elle a engagées.

En 2014-2015, le ministere a terminé son examen des plus de 1 500 anciens sites de la SOHL afin de mieux
déterminer le passif éventuel au titre de la contamination environnementale. Ce passif éventuel concerne la
contamination du sol et des eaux souterraines au sens de la Loi sur la protection de I’environnement. Les
estimations ont été établies au moyen d’une démarche fondée sur le risque employée pour analyser les utilisations
actuelles et antérieures du sol, le potentiel local de réaménagement, la date de construction et le type d’immeuble
afin d’évaluer le risque environnemental possible. On a relevé au total 50 sites présentant un risque élevé de
contamination éventuelle. Ces 50 sites représentent un passif éventuel d’environ 295 M$. Lorsqu’un gestionnaire
de services municipaux désigne un site en vue de son réaménagement, il faut confirmer s’il est nécessaire de
I’assainir.

8. Excédent des revenus par rapport aux charges

Les subventions de la province comprennent des montants destinés a couvrir les versements sur les intéréts et le
principal de la dette a long terme de la Société. Les intéréts sont inclus dans les charges de la Société, et
I’excédent des revenus par rapport aux charges représente les versements sur le principal. L’excédent des revenus
par rapport aux charges comprend également les revenus utilisés pour acquitter le passif au titre de
I’assainissement environnemental & long terme.

9. Opérations entre parties liees

La Société est administrée par la province et, par conséquent, est liée aux autres organismes administrés par le
gouvernement provincial ou influencés de fagon importante par ce dernier :
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(A) PRETS AUX COLLEGES DE L’'ONTARIO

En date du 31 mars 2015, le solde impayé des colléges concernant les préts associés aux logements pour étudiants
(note 4) était de 647 000 $ (705 000 $ en 2014). Le total des intéréts et des paiements de principal recu des
colléges s’est élevé a 108 000 $ (108 000 $ en 2014).

(B) DEPENSES ADMINISTRATIVES

Le ministere a fourni des services administratifs a la Société gratuitement. La Société n’a aucune masse salariale
étant donné que tous les membres de son personnel sont des employés du ministére, qui leur verse leur salaire.

10. Gestion des risques

La Société ne court pas de risques importants quant au crédit, puisque la plus grande partie des montants classés
comme préts exigibles et comptes débiteurs doivent étre remboursés par la province ou par des universités et
colléges financés par les fonds publics. La Société ne court pas de risques importants quant aux liquidités et aux
taux d’intérét. Ces risques sont assumeés par la province.

11. Chiffres budgétises

Les chiffres budgétisés ont été préparés par la Société et approuvés par le ministre des Affaires municipales et du
Logement.

12. Fusion de la Sociéeté ontarienne d’hypothéques et de logement et de la Société
d’hypotheques de I'Ontario
Le 1% avril 2015, conformément aux modifications apportées a la Loi sur la Société ontarienne d’hypothéques et

de logement, la Société d’hypothéques de I’Ontario a été dissoute, et la Société ontarienne d’hypothéques et de
logement a pris en charge son actif, son passif ainsi que ses droits, obligations et fonctions.
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	Pendant l’exercice 2014-2015, la Société était financée par la province au moyen d’un paiement de transfert annuel. Après le transfert, ses fonds ne font pas partie des comptes du ministère des Affaires municipales et du Logement et font l’objet d’un audit externe annuel de la part du vérificateur général de la province, comme l’exige sa loi fondatrice.   
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	MANDAT 
	MANDAT 
	En date du 31 mars 2015, la Société ontarienne d’hypothèques et de logement tenait son mandat de la Loi sur la Société ontarienne d’hypothèques et de logement et de la Loi sur le développement du logement. 
	La Société a le pouvoir d’octroyer des prêts, d’accorder des subventions, de consentir des avances, de donner des garanties et de conclure des ententes matière de logement. Ces actions doivent être soumises à l’approbation de la lieutenante-gouverneure en conseil.  La Société peut contracter des emprunts, émettre des débentures et accorder des prêts hypothécaires, sous réserve de l’approbation de la lieutenante-gouverneure en conseil.  Elle dispose également du pouvoir d’acquérir, de détenir et d’aliéner de
	Aux termes de la Loi de 2000 sur la réforme du logement social, le lieutenant-gouverneur en conseil a transféré, par ordre de transfert, sans contrepartie, la propriété de biens-fonds servant à des logements sociaux de la Société aux sociétés locales de logement (SLL), qui sont administrées par les gestionnaires de services. Le ministère des Affaires municipales et du Logement accorde des subventions à la Société pour assumer les paiements du service de la dette et d’autres dépenses. 
	Les responsabilités de la Société en 2014-2015 ont été les suivantes : continuer de s’acquitter de ses obligations en matière de règlement de la dette, d’administrer le service de la dette lié aux prêts et aux débentures consolidées se rapportant aux programmes de logements publics et de résidences pour étudiants, de satisfaire à toutes les exigences liées aux anciens logements sociaux et aux logements publics actuels, et d’exécuter toute autre fonction dont le ministre des Affaires municipales et du Logeme

	ACTIVITÉS EN 2014-2015 
	ACTIVITÉS EN 2014-2015 
	La Société ontarienne d’hypothèques et de logement a fait face à ses obligations relatives au règlement et au service de la dette liées aux anciens programmes de logement et à l’ancien parc de logements sociaux. Elle a aussi administré un fonds de crédit renouvelable dans le cadre du Programme provincial de logement abordable pour accédants à la propriété. 
	Aux termes de la Loi sur la protection de l’environnement (LPE), la Société était responsable d’un passif environnemental éventuel relativement à son ancien portefeuille de logements sociaux.  
	La Société était tenue d’indemniser la Société canadienne d’hypothèques et de logement (SCHL) pour ce qui est des défauts de paiement de certains prêts hypothécaires de logements sociaux sans but non lucratif. Elle n’a pas eu à intervenir dans une situation de cette nature jusqu’à maintenant. 
	Le 1 avril 2005, en vertu de modifications apportées à la Loi sur la Société ontarienne d’hypothèques et de logement, l’actif, le passif ainsi que les droits, obligations et fonctions de la Société d’hypothèques de l’Ontario ont été transférés à la SOHL. À compter du 1 avril 2015, la Société sera responsable de certains anciens programmes de la SHO. 
	er
	er


	ADMINISTRATION DE LA DETTE DU LOGEMENT PUBLIC  
	ADMINISTRATION DE LA DETTE DU LOGEMENT PUBLIC  
	Par le passé, la Société a emprunté des fonds auprès de la Société canadienne d’hypothèques et de logement (SCHL) et de la province pour financer des investissements dans des biens immobiliers, maintenant transférés aux sociétés locales de logement. Les fonds d’immobilisations fournis par la province ont été reclassés comme des prêts remboursables; les intérêts et le capital sont remboursés à la SCHL et au ministère des Finances de l’Ontario. 
	Il y avait au total vingt-neuf (29) débentures consolidées dont on avait prolongé la date initiale d’échéance (en 2003). Douze débentures sont parvenues à échéance entre 2003 et le 31 mars 2015, et deux ont été transférées à la cité de Sarnia. Au 31 mars 2015, 15 débentures étaient encore exigibles. 

	ADMINISTRATION DES PRÊTS AUX COLLÈGES ET AUX UNIVERSITÉS 
	ADMINISTRATION DES PRÊTS AUX COLLÈGES ET AUX UNIVERSITÉS 
	De 1969 à 1972, la SOHL (à l’époque la Société de logement de l’Ontario) a accordé des prêts à 12 collèges et universités, soit au total 22 prêts pour l’aménagement de logements d’étudiants sur les campus. 
	Le financement de ces prêts a été obtenu de la Société canadienne d’hypothèques et de logement et de la province. La Société conserve les terrains et les loue aux collèges et aux universités.   
	Ces prêts parviendront à échéance au cours de la période de 2019 à 2023. Cependant, les établissements peuvent à tout moment, sans pénalité ni prime, procéder à des remboursements précoces. Une fois les prêts entièrement remboursés, le titre de propriété est transféré de la Société ontarienne d’hypothèques et de logement au collège ou à l’université. En 2014-2015, l’Université de Waterloo a remboursé un de ses prêts en entier. 

	RESPONSABILITÉ CONTINUE POUR L’ANCIEN PARC DE LOGEMENTS SOCIAUX 
	RESPONSABILITÉ CONTINUE POUR L’ANCIEN PARC DE LOGEMENTS SOCIAUX 
	La SOHL conserve une certaine responsabilité relative à ses anciennes propriétés de logements sociaux. Cela comprend un passif environnemental éventuel lié à la contamination, en vertu de la Loi sur la protection de l’environnement. La SOHL pourrait être tenue de prendre les mesures que le ministère de l’Environnement et de l’Action en matière de changement climatique juge nécessaires pour remédier à toute contamination environnementale qui aurait pu exister au moment où la Société ontarienne d’hypothèques 
	La SOHL conserve une certaine responsabilité relative à ses anciennes propriétés de logements sociaux. Cela comprend un passif environnemental éventuel lié à la contamination, en vertu de la Loi sur la protection de l’environnement. La SOHL pourrait être tenue de prendre les mesures que le ministère de l’Environnement et de l’Action en matière de changement climatique juge nécessaires pour remédier à toute contamination environnementale qui aurait pu exister au moment où la Société ontarienne d’hypothèques 
	causée. À l’heure actuelle, le conseil d’administration surveille trois cas où il pourrait être nécessaire de prendre des mesures d’assainissement : Alexandra Park et la possibilité de réclamations à Regent Park à Toronto, ainsi qu’un nouveau passif éventuel à Thunder Bay. 

	Un certain nombre de recommandations découlant de l’examen interne des processus d’assainissement environnemental de la Société entrepris en 2013 ont été mises en œuvre.  Ainsi, le conseil de la SOHL procède maintenant à un examen annuel du bulletin technique aux gestionnaires de services sur l’assainissement et des lignes directrices internes destinées au personnel pour s’assurer qu’ils sont à jour. Le conseil a exigé que ces examens soient faits de façon continue et que le personnel en rende compte aux as
	Dans la mesure du possible, la Société cède aux municipalités visées des parcelles de terrain toujours enregistrées à son nom. Ces parcelles comprennent d’étroites bandes de terre adjacentes à des biens-fonds municipaux et qui servent de routes ou de chemins d’accès. Il est proposé de céder au ministère des Transports d’autres parcelles adjacentes à des voies publiques. Une parcelle est en voie d’être cédée à une société municipale de services publics. En date du 31 mars 2015, il reste 16 parcelles à céder.
	RENDEMENT AU COURS DE L’EXERCICE 2014-2015 
	1. Rendement opérationnel 
	La Société a exécuté ses fonctions au cours de l’année comme l’exige son mandat.   
	2. Administration et soutien administratif  
	Dirigeants : Les employés suivants du ministère étaient les dirigeants de la Société en 2014-2015 : 
	 Alison Coke, présidente-directrice générale 
	 Beverley Thomas-Barnes, trésorière 
	 Margaret Booth, secrétaire générale 
	La présidente-directrice générale est responsable de la gestion des activités quotidiennes de la Société. La trésorière est responsable des pratiques commerciales de nature financière, du contrôle des finances de la Société, de la prestation de conseils financiers au conseil d’administration et de la présentation de rapports portant sur la situation financière de la Société. Les fonctions de la secrétaire générale consistent notamment à assister aux réunions du conseil, à en rédiger le procès-verbal et à fa
	3. Rendement financier 
	La Société a géré les affaires et les fonds dont elle est responsable comme l’exigent son mandat ainsi que les lois, directives, lignes directrices et politiques financières provinciales en vigueur et les modalités des transactions individuelles et des ententes.   
	4. Analyse des écarts 
	Voici l’état des résultats d’exploitation de la Société pour l’exercice 2014-2015 : 
	Budget  2015 (k$) (k$) 
	Revenus 
	Revenus 
	Revenus 

	Subvention de la province de l’Ontario : Charge du service de la dette 89 505 89 505 Assainissement environnemental 312 689 
	Intérêt reçu des logements pour étudiants 706 595 Divers 10 31 Total des revenus 90 533 90 820 

	Dépenses 
	Dépenses 
	Dépenses 

	Intérêt des débentures : Biens transmis 28 936 28 936 Logements pour étudiants 706 595 
	Assainissement environnemental 312 -Divers 10 -Total des dépenses 29 964 29 531 

	60 569 61 289 
	60 569 61 289 
	Excédent des recettes par rapport aux dépenses 

	Les écarts importants par rapport au budget en date du 31 mars 2015 sont les suivants :  

	Revenus 
	Revenus 
	Assainissement environnemental : Les montants réels ont dépassé le budget de 377 000 $ 
	à cause de sommes que le ministère a remboursées pour les coûts d’assainissement 
	environnemental réellement engagés. Ces coûts varient considérablement d’un exercice à 
	l’autre et sont fondés sur les coûts réels engagés.  

	Dépenses 
	Dépenses 
	Assainissement environnemental : Les chiffres réels sont inférieurs de 312 000 $ au budget en raison de l’adoption du nouveau chapitre SP 3260 du Conseil sur la comptabilité dans le secteur public. Cette norme prévoit qu’un passif au titre de l’assainissement de sites contaminés doit être comptabilisé lorsque certains critères énoncés dans cette norme sont remplis. Ce changement dans la politique comptable a été appliqué rétroactivement en rajustant le solde d’ouverture du passif net et déficit accumulé. Pa
	Excédent des recettes par rapport aux dépenses : 
	Les chiffres réels sont supérieurs de 720 000 $ au budget surtout en raison des écarts susmentionnés. 
	5. Mesures et cibles de rendement futures  
	Les cibles de rendement de la Société, en plus de ses engagements généraux, consistent à continuer d’exercer une bonne gestion, à assurer la conformité aux règles de rendement financier et administratif en vigueur et à prendre en charge la gestion et la surveillance de l’actif, du passif ainsi que des droits, obligations et fonctions qui lui ont été confiées lorsque la SHO a été dissoute le 1 avril 2015. 
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	Responsabilité de la direction par rapport aux états financiers 
	Responsabilité de la direction par rapport aux états financiers 
	Les états financiers ci-joints de la Société ontarienne d’hypothèques et de logement ont été établis conformément aux normes de comptabilité dans le secteur public canadien et sont la responsabilité de la direction. La préparation des états financiers requiert nécessairement l’utilisation d’estimations fondées sur le jugement de la direction, en particulier lorsque les transactions touchant la période comptable actuelle ne peuvent être conclues avec certitude que pendant les prochaines périodes. Les états f
	La direction maintient un système de contrôles internes conçus pour donner une assurance raisonnable que les biens sont protégés et qu’une information financière fiable est disponible en tout temps. 
	Le système comprend des politiques et procédures officielles ainsi qu’une structure organisationnelle qui permet la délégation de pouvoirs et la séparation des responsabilités appropriées. Une fonction de vérification interne évalue de façon indépendante l’efficacité de ces contrôles internes sur une base périodique, et les conclusions sont présentées à la direction et au conseil d’administration. 
	Le conseil d’administration doit s’assurer que la direction assume ses responsabilités en matière de production de rapports financiers et de contrôles internes. Il examine et approuve les états financiers. 
	Les états financiers présentés ont été vérifiés par le Bureau du vérificateur général de l’Ontario.  La responsabilité du vérificateur général est de donner son avis à savoir si les états financiers présentent une image fidèle conformément aux normes de comptabilité dans le secteur public canadien. Le rapport du vérificateur indépendant, qui est présenté à la page suivante, résume la portée de l’examen du vérificateur général et son avis. 
	Au nom de la direction, 
	Alison Coke Présidente-directrice générale 


	SOCIÉTÉ ONTARIENNE D’HYPOTHÈQUES ET DE LOGEMENT État de la situation financière au 31 mars 2015 
	SOCIÉTÉ ONTARIENNE D’HYPOTHÈQUES ET DE LOGEMENT État de la situation financière au 31 mars 2015 
	31 mars 2015 31 mars 2014 (k$) (k$)Passif 
	Comptes créditeurs et charges à payer (note 5) 8 010 9 977 Dette à long terme (note 6) 404 022 468 844 Assainissement environnemental à long terme (note 3) 62 016 ­474 048 478 821 
	Actifs financiers 
	Actifs financiers 
	Liquidités 1 340 1 442 Intérêts courus des universités et collèges 119 191 Somme à recevoir de la province de l’Ontario 6 915 8 677 Investissements dans les logements pour étudiants (note 4) 7 419 11 672 
	15 793 21 982 
	Passif net et déficit accumulé (458 255) (456 839) 
	Passif éventuel (note 7) 
	Les notes complémentaires font partie intégrante des états financiers. 
	Au nom du conseil d’administration : 
	Janet Hope, présidente
	  Alison Coke, présidente-directrice générale 

	SOCIÉTÉ ONTARIENNE D’HYPOTHÈQUES ET DE LOGEMENT État des résultats et du déficit accumulé pour l’exercice clos le 31 mars 2015 
	Budget  2015 2014(k$) (k$) (k$) 

	Revenus 
	Revenus 
	Subventions de la province de l’Ontario : Charge du service de la dette 89 505 89 505 91 990 Assainissement environnemental (note 3) 312 689 1 794 
	Intérêt reçu des logements pour étudiants 706 595 804 Divers 10 31 40 Total des revenus 90 533 90 820 94 628 

	Charges  
	Charges  
	Intérêt des débentures : Biens transmis 28 936 28 936 33 115 Logements pour étudiants 706 595 804 
	Assainissement environnemental (note 3) 312 -2 108 Divers 10 -4 Total des dépenses 29 964 29 531 36 031 

	Excédent des revenus par rapport aux charges (note 8) 60 569 61 289 58 597. 
	Excédent des revenus par rapport aux charges (note 8) 60 569 61 289 58 597. 
	Déficit accumulé, début de l’exercice financier, avant (456 879). rajustement (456 839) (515 436) .
	Rajustement consécutif à l’adoption d’une nouvelle politique -(62 705) -comptable pour les sites contaminés (note 3) 
	Déficit accumulé rajusté, début de l’exercice financier (458 879) (519 544) (515 436) 
	Déficit accumulé, fin de l’exercice financier (396 310) (458 255) (456 839) 
	Les notes complémentaires font partie intégrante des états financiers. 
	SOCIÉTÉ ONTARIENNE D’HYPOTHÈQUES ET DE LOGEMENT État des flux de trésorerie pour l’exercice clos le 31 mars 2015 
	2015 2014 (k$) (k$)Transactions opérationnelles 
	Excédent annuel 61 289 58 597 Recouvrement des intérêts courus des universités et collèges 72 23 Diminution de la somme à recevoir de la province de l’Ontario 1 762 2 027 Diminution des comptes créditeurs et charges à payer (1 967) (1 668) Diminution de l’assainissement environnemental à long terme (689) -Liquidités fournies par les transactions opérationnelles 60 467 58 979 
	Opérations de financement Recouvrement des dettes à long terme des logements pour étudiants en Ontario 4 253 1 482 Remboursement des dettes à long terme 
	– 
	– 
	– 
	Province de l’Ontario (6 892) (6 435) 

	– 
	– 
	SCHL (57 930) (53 921) Encaisse utilisée pour les opérations de financement (60 569) (58 874) 


	(Diminution) Augmentation des liquidités (102) 105 
	Solde de trésorerie, début de l’exercice financier 1 442 1 337 
	Solde de trésorerie, fin de l’exercice financier 1 340 1 442 
	Les notes complémentaires font partie intégrante des états financiers. 
	SOCIÉTÉ ONTARIENNE D’HYPOTHÈQUES ET DE LOGEMENT Notes accompagnant les états financiers pour l’exercice clos le 31 mars 2015 
	1. .Nature des opérations 
	Aux termes de la Loi de 2000 sur la réforme du logement social, la Société a transféré, sans contrepartie, la propriété des logements sociaux aux sociétés locales de logement (SLL), qui sont administrées par les gestionnaires des services municipaux. La Société a conservé ses investissements dans les logements pour étudiants et certains autres biens, ainsi que la responsabilité de la gestion des dettes de la Société et du passif éventuel. Le ministère des Affaires municipales et du Logement de l’Ontario acc
	2. .Principales conventions comptables 
	Les principales conventions comptables suivies par la Société sont résumées ci-dessous : 
	(A)  .MÉTHODE DE COMPTABILITÉ 
	Ces états financiers ont été préparés par la direction conformément aux normes comptables du secteur public canadien établies par le Conseil sur la comptabilité dans le secteur public canadien. 
	(B) .REVENUS 
	(B) .REVENUS 
	Les subventions de la province de l’Ontario (la « province ») sont comptabilisées comme des revenus lorsque des charges connexes sont engagées et lorsque le passif lié à l’assainissement environnemental est acquitté. 

	(C)  .CHARGES 
	(C)  .CHARGES 
	Il a été rendu compte des charges selon la comptabilité d’exercice au moment où elles ont été engagées. Ces charges comprennent les frais de service de la dette tels que les frais d’intérêt. 

	(D) .INSTRUMENTS FINANCIERS 
	(D) .INSTRUMENTS FINANCIERS 
	. Trésorerie et équivalents de trésorerie. La trésorerie et les équivalents de trésorerie comprennent l’encaisse.. 
	. Prêts exigibles et comptes débiteurs 
	Les intérêts courus des universités et collèges, la somme à recevoir de la province, les investissements dans les logements aux étudiants (note 4) et les intérêts à recevoir sont évalués au coût après amortissement.  
	. Dette et autres passifs financiers 
	Le passif à long terme, composé des prêts des débentures de la province et de la Société canadienne. d’hypothèques et de logement (note 6), est évalué au coût après amortissement.  .Les comptes créditeurs et les charges à payer (note 5) sont évalués au coût. .
	(E) PASSIF AU TITRE DES SITES CONTAMINÉS – ADOPTION D’UNE NOUVELLE NORME DE COMPTABILITÉ DANS LE SECTEUR PUBLIC (csp)  
	En 2014-2015, la Société a adopté la nouvelle norme de CSP SP 3260 – Passif au titre des sites contaminés. Ce chapitre établit des normes sur la façon de comptabiliser et de présenter un passif au titre de l’assainissement de sites contaminés. Cette contamination a résulté de l’introduction dans l’air, le sol, l’eau ou les sédiments d’une substance chimique, organique ou radioactive ou d’un organisme vivant qui dépasse une norme 
	SOCIÉTÉ ONTARIENNE D’HYPOTHÈQUES ET DE LOGEMENT Notes accompagnant les états financiers pour l’exercice clos le 31 mars 2015 
	environnementale. Un passif au titre de l’assainissement des sites contaminés est comptabilisé lorsque tous les critères suivants sont remplis : 
	 il existe une norme environnementale; 
	 la contamination dépasse la norme environnementale; 
	 la Société : 
	o soit est directement responsable; 
	o soit accepte la responsabilité;  . il est prévu que des avantages économiques futurs seront abandonnés; . il est possible de procéder à une estimation raisonnable du montant en cause.. 
	Des renseignements détaillés sur l’incidence de l’adoption de cette nouvelle norme de CSP sont fournis dans la note 3, Passif au titre des sites contaminés. 

	(F) DÉFICIT ACCUMULÉ 
	(F) DÉFICIT ACCUMULÉ 
	Le déficit accumulé résultant du transfert sans contrepartie de propriétés aux SLL sera réduit chaque année d’un montant égal à la portion de la subvention de la province nécessaire pour couvrir les paiements sur le principal de la dette à long terme de la Société. Le déficit accumulé est également réduit d’un montant correspondant aux revenus provenant de la province visant à acquitter le passif de la Société au titre de l’assainissement environnemental à long terme. 

	(G) ÉTAT DES VARIATIONS DE LA DETTE NETTE 
	(G) ÉTAT DES VARIATIONS DE LA DETTE NETTE 
	Un état des variations de la dette nette n’a pas été inclus dans les présents états financiers, car les renseignements que fournirait cet état se dégagent facilement des autres états financiers. 

	(H) UTILISATION DES ESTIMATIONS COMPTABLES 
	(H) UTILISATION DES ESTIMATIONS COMPTABLES 
	Conformément aux normes de comptabilité dans le secteur public du Canada, la préparation des états financiers exige que la direction établisse des estimations et des hypothèses concernant les montants déclarés. Les résultats réels pourraient différer de ces estimations. Les estimations importantes comprennent le passif au titre de l’assainissement environnemental à long terme et le passif éventuel au titre des sites contaminés. 
	3. Assainissement environnemental à long terme 
	En date du 1 avril 2014, la Société a adopté la nouvelle norme SP 3260 – Passif au titre des sites contaminés. Cette norme prévoit qu’un passif au titre de l’assainissement de sites contaminés doit être comptabilisé lorsque certains critères énoncés dans cette norme sont remplis. Ce changement dans la politique comptable a été appliqué rétroactivement en rajustant le solde d’ouverture du passif net et déficit accumulé. L’incidence de l’adoption de cette norme est la suivante : 
	er

	1 avril 2014               (k$) 
	er

	Augmentation du passif au titre de l’assainissement 
	environnemental à long terme           62 705* 
	Augmentation du solde d’ouverture du passif net et déficit accumulé (62 705) 
	SOCIÉTÉ ONTARIENNE D’HYPOTHÈQUES ET DE LOGEMENT Notes accompagnant les états financiers pour l’exercice clos le 31 mars 2015 
	*Ce passif est actualisé en fonction du taux d’emprunt de la province pour les débentures de durée semblable (1,25 % en moyenne). La valeur non actualisée de la charge à payer est de 66,7 M$. 
	Ce passif représente la meilleure estimation de la direction fondée sur des études environnementales menées par des experts indépendants, et il reflète les coûts d’assainissement des sites. Cet assainissement devrait avoir lieu au cours des sept prochaines années. 
	Il y a deux projets d’assainissement de sites contaminés en date du 31 mars 2015; un projet en cours (le projet pluriannuel de réaménagement de Regent Park) et un projet éventuel (le réaménagement d’Alexandra Park).  
	Regent Park, ancienne propriété de la Société, est actuellement réaménagé par la Toronto Community Housing Corporation (TCHC). Le sol de ce site est contaminé en raison d’utilisations industrielles antérieures. Selon le plan de réaménagement de la TCHC, les phases 2 et 3 devraient être achevées d’ici 2018-2019, après quoi les phases 4 et 5 commenceront. D’après les rapports d’analyse du site, les coûts sont actuellement évalués à 34 M$ pour les phases 2 et 3 et à 29 M$ pour les phases 4 et 5. 
	En juin 2013, la TCHC a fait savoir qu’une évaluation environnementale de site avait permis d’établir que le sol et les eaux souterraines du site d’Alexandra Park sont contaminés. En mars 2014, la TCHC a demandé une aide financière à la Société pour l’assainissement du sol. Le coût de cet assainissement est évalué à 3,7 M$. 
	Le solde du passif au titre de l’assainissement environnemental à long terme se calcule comme suit : 
	(k$) Solde d’ouverture au 1avril 2014       62 705 Moins : passif acquitté pendant l’exercice Solde au 31 mars 2015
	er 
	689 
	         62 016 

	Le total des coûts d’assainissement des sites en date du 31 mars 2015 s’élève à 12,6 M$ (2014 – 11,9 M$). 
	4. Investissements dans les logements pour étudiants 
	Les investissements de la Société dans les logements pour étudiants représentent des fonds avancés à des universités et collèges pour payer les coûts de construction liés à des projets de logements pour étudiants. Chaque avance est associée à une créance à long terme particulière de la Société, et chaque établissement d’enseignement verse à celle-ci des paiements semestriels équivalant aux versements sur la dette à long terme correspondante de la Société. Une fois la dette intégralement remboursée, le titre
	31 mars 2015 31 mars 2014 
	(k$) 
	(k$) 
	(k$) 
	(k$) 

	Coût initial 
	Coût initial 
	35 115 
	35 115  

	Moins : Remboursement du capital 
	Moins : Remboursement du capital 

	accumulé 
	accumulé 
	27 696 
	23 443 

	TR
	 7 419 
	11 672 


	SOCIÉTÉ ONTARIENNE D’HYPOTHÈQUES ET DE LOGEMENT Notes accompagnant les états financiers pour l’exercice clos le 31 mars 2015 
	5. Comptes créditeurs et charges à payer 
	La plus grande partie du solde des comptes créditeurs et des charges à payer est composée des intérêts courus à 
	payer sur la dette à long terme de la Société. 
	payer sur la dette à long terme de la Société. 
	payer sur la dette à long terme de la Société. 

	6. Dette à long terme 
	6. Dette à long terme 

	La dette à long terme comprend les éléments suivants : 
	La dette à long terme comprend les éléments suivants : 

	Société canadienne d’hypothèques et de logement Prêts remboursables à la province 
	Société canadienne d’hypothèques et de logement Prêts remboursables à la province 
	31 mars 2015 (k$) 361 678 42 344 
	31 mars 2014(k$) 419 608 49 236 


	404 022 468 844. 
	La Société a emprunté des fonds auprès de la Société canadienne d’hypothèques et de logement (SCHL) et a reçu de la province des fonds de dépenses en immobilisations pour financer des investissements dans des biens immobiliers maintenant transférés aux SLL. Les fonds d’immobilisations fournis par la province ont été reclassés comme des prêts remboursables à la province, les intérêts et le capital étant remboursés au ministère des Finances de l’Ontario. 
	Les intérêts sur la dette due à la SCHL et les prêts remboursables à la province sont payables à des taux variés selon des ententes individuelles - les taux moyens pondérés sont respectivement de 6,22 % et de 6,97 % (6,33 % et 7,04 % respectivement en 2014). Les intérêts débiteurs pour l’exercice achevé le 31 mars 2015 s’élevaient à 29,5 M$ (33,9 M$ en 2014), dont 3,4 M$ (3,9 M$ en 2014) ont été versés à la province. 
	Les intérêts débiteurs sont inclus dans l’état des résultats d’exploitation et du déficit accumulé et sont compensés par les subventions provenant du ministère des Affaires municipales et du Logement de l’Ontario. 
	Voici le calendrier de remboursement au cours des cinq prochains exercices et par la suite : 
	Remboursements bruts 
	Remboursements bruts 
	Remboursements bruts 
	Remboursements 

	TR
	de principal 

	(k$) 
	(k$) 
	(k$) 

	2016
	2016
	 86 508 
	63 177 

	2017
	2017
	 77 776 
	58 824 

	2018
	2018
	 71 046 
	56 339 

	2019
	2019
	 63 858 
	53 192 

	2020
	2020
	 41 483 
	34 604 

	Par la suite 
	Par la suite 
	85 051 
	74 265 
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	7. Passif éventuel 

	(A)  DETTE GARANTIE 
	(A)  DETTE GARANTIE 
	La Société avait par le passé conclu des accords d’assurance-prêt avec la SCHL concernant des prêts hypothécaires pour des projets financés aux termes de divers programmes de logement à but non lucratif financés par la province et administrés par le ministère. Aux termes de ces accords, la SCHL a assuré les prêts hypothécaires faits par des prêteurs autorisés en vertu de la Loi nationale sur l’habitation en vue de l’achat, de l’amélioration, de la construction ou de la modification de logements. Même si l’a
	La Société demanderait que le ministère rembourse les coûts qu’elle a engagés. Au 31 mars 2015, les prêts hypothécaires impayés totalisaient 5,4 G$ (5,85 G$ en 2014) pour les ensembles financés par la province. À ce jour, il n’y a eu aucune demande d’indemnité pour défaut de paiement relativement aux prêts hypothécaires assurés. 

	(B) SITES CONTAMINÉS 
	(B) SITES CONTAMINÉS 
	La Société pourrait présenter un passif éventuel au titre de la décontamination d’anciens logements sociaux publics en vertu de la Loi sur la protection de l’environnement, comme l’indique l’ancienne Loi de 2000 sur la réforme du logement social et le confirme la Loi de 2011 sur les services de logement. Le ministère rembourse la Société pour les dépenses qu’elle a engagées.  
	En 2014-2015, le ministère a terminé son examen des plus de 1 500 anciens sites de la SOHL afin de mieux déterminer le passif éventuel au titre de la contamination environnementale. Ce passif éventuel concerne la contamination du sol et des eaux souterraines au sens de la Loi sur la protection de l’environnement. Les estimations ont été établies au moyen d’une démarche fondée sur le risque employée pour analyser les utilisations actuelles et antérieures du sol, le potentiel local de réaménagement, la date d
	8. Excédent des revenus par rapport aux charges  
	Les subventions de la province comprennent des montants destinés à couvrir les versements sur les intérêts et le principal de la dette à long terme de la Société. Les intérêts sont inclus dans les charges de la Société, et l’excédent des revenus par rapport aux charges représente les versements sur le principal. L’excédent des revenus par rapport aux charges comprend également les revenus utilisés pour acquitter le passif au titre de l’assainissement environnemental à long terme. 
	9. Opérations entre parties liées 
	La Société est administrée par la province et, par conséquent, est liée aux autres organismes administrés par le gouvernement provincial ou influencés de façon importante par ce dernier : 
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	(A) PRÊTS AUX COLLÈGES DE L’ONTARIO 
	(A) PRÊTS AUX COLLÈGES DE L’ONTARIO 
	En date du 31 mars 2015, le solde impayé des collèges concernant les prêts associés aux logements pour étudiants (note 4) était de 647 000 $ (705 000 $ en 2014). Le total des intérêts et des paiements de principal reçu des collèges s’est élevé à 108 000 $ (108 000 $ en 2014). 

	(B) DÉPENSES ADMINISTRATIVES 
	(B) DÉPENSES ADMINISTRATIVES 
	Le ministère a fourni des services administratifs à la Société gratuitement. La Société n’a aucune masse salariale étant donné que tous les membres de son personnel sont des employés du ministère, qui leur verse leur salaire. 
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